[ypotheken - Darlehen - Versicherung:
Maligeschneiderte Modelle bevorzugt

Gunstige Zinsen fordern den Immobilienerwerb — Finanzierungsplan fiir das Traumhaus ist Profisache

(wwp). In die Stabilitat der Mie-
ten vertrauen heutzutage nur
wenige Burger, denn jeder Zwei-
te rechnet mit regelmaBigen
Mieterhdhungen. Daher planen
menr als 40 Prozent der Mieter
den Erwerb von Wohneigentum.
2u diesen Ergebnissen kommit ei-
ne aktuelle Reprasentatwbefra-
gung der NFO Infratest Finanz-
forschung im Auftrag der Allianz
Lebensversicherungs-AG. Flr de
Studie wurden rund 1000 Perso-
nen ab 18 Jahren, die zur Miete
leben, interviewt.

leder Zweite rechnet mit
Mieterhdhungen

Die Halfte der befragten Perso-
nen, die seit mindestens funf
Jahren i ihrer derzeitigen Woh-
nung zur Miete leben, haben be-
reits eine Mietpreiserhdhung er-
halien. Die Allianz Leben-Studie
belegt weiterhin, dass dies fur
fast 70 Prozent der Betroffenen
schon dhe zweite Mietsteigerung
innerhalb dieses Zetraums st
Dariber hinaus geht ein GroBiei
aller Mieter sogar davon aus,
dass ihre Miete in den nachsten
funf Jahren noch einmal erhoht
wird

Zinsen und Eigenkapital im
Fokus kiinftiger Bauherren

Elf Prozent der deutschen Mieter
maochten bereits in den nachsten
&in bis zwei Jahren im eigenen
Heim leben. Wie die Allanz-Be-
fragung ergab, sind fir viele die
momentan glnstigen Zinsen far
thre Bau- oder Kaufpldne aus-
schlaggebend, familidre Grinde
angieren erst an zweiter Stelle
Zwei Drittel dieser Gruppe ha-
sen far ihr Vorhaben bereits Ei-
genkapital (zwischen 10 bis Gber
50 Prozent der Bau- oder Kauf-
summe) angespart. Weitere 30
Yrozent der befragten Mieter
slanen innerhalb der kommen-
den zehn Jahre den Erwerb einer
mmobiie. Der Mangel an eige-
wen Mitteln ist fir die Mehrheit
der Hauptgrund, ihren Traum
on den eigenen wver Wanden
*1s% zu einem spateren Zeitpunkt
tu realisieren

Ner sich far eine eigene immo-
ailie entscheidet, muss als erstes
weinen finanziellen Rabhmen ab-
itecken. Als Faustregel gilt' Etwa

15 bis 20 Prozent des Kaufpre-
ses sollten als Eigenkapital einge-
bracht werden. Der Rest kann
Gber Darlehen finanziert wer-
den. Zusatzhich zum Kaufprers
missen auch Nebenkosten wie
etwa die Maklerprovision, die
Grunderwerbssteuer oder Notar-
gebdhren mit einkalkuliert wer-
den. Sie machen etwa acht bis
xwolf Prozent des Kaufpreises
aus. Ein indwidueller Finanzie-
rungsplan flr die Traumimmob-
e solite daher unbedingt von
der Bank erstellt werden.

Finanzierung nach MaB: Es
gibt zahlreche Arten von Darle-

Das Annuitdtendarlehen: Die
haufigste Form des Hypotheken-
darlehens ist das so genannte
Annuitdtendariehen, bei dem
sich die gesamte Darlehensrate
zum einen aus einem Zins und
2um anderen einem Tilgungsan-
tell zusammensetzt. Anders ist
dies hingegen beim so genann-
ten Festdarlehen: Hier wird die
gesamte Darlehensschuld erst
am Ende der Laufzeit mit einer
einmaligen Zahlung komplett

Nur nichts dem Zufall Gberlassen: Der Weg zum trauten Eigenheim fuhrt
zunachst uber eine solide Finanzierung. Die Fachberater der ortsansassi-
gen Banken, Sparkassen und Versicherungsbiros erarbeitet daher mit

Bauwilligen ein maBgeschneidertes Finanzierungskonzept.

wwp

hen, die fur eine Immobihenfi-
nanzierung genutzt  werden
kénnen. Doch wie funktionieren
sie und welche Vorteile haben
de einzelnen Darlehensformen?

Das Hypothekendarlehen: Zu
den Kiassikern unter den Immo-
bilien-Krediten gehdrn das Hypo-
thekendariehen. _Zinsen lassen
sich heer langfristig festschrei-
ben. Das 15t vor allem in der mo-
mentanen Niedrigzinsphase ein
Vorted”, weill Michael-Dirk Mie-
kch, Letter fir Immabilienfinan-
zerungen ber der Commerz-
bank. Je nach der perséniichen
Zielsetzung kann eine niedrige
Tlgungsrate und damit eine ge-
nnge monathche Belastung oder
eing schnelle Entschuldung ver-
einbart werden

rung Uber eine Lebensversiche-
rung entscheidet, der tilgt sein
Darlehen nicht nach und nach
wie bei einem Annuitatendarle-
hen, sondern in einer Summe
mit der Auszahlung der Lebens-
versicherung. Die monatliche Ra-
tenzahlung dient also - neben
der Zinszahlung ~ nicht der Til-
gung des Kredits, sondern flieBt
in die Versicherung.

folgendes ist jedoch zu beach-
ten. Die Uberschussbeteiligung
be der Lebensversicherung kann
(wie die letzten drei Jahre mit
der Barsenflaute gezeigt haben)
gennger ausfallen als geplant. So
kann leicht ene Finanzierungsii-
cke entstehen. _ Wer sich trotz-
dem fur die Immobilienfinanzie-
rung uber eine Lebensversiche-

rung entscheidet, solite deshalb
darauf achten, dass die Leistung
der Versicherung zehn bis 20
Prozent Uber dem benbtigien
Betrag liegt. Dann reicht die
Endsumme auch aus, den Kredit
zu tilgen”, so Mielich

Der Bausparvertrag: Der Bau-
sparvertrag ist rucht nur eine der
beliebtesten Anlageformen der
Deutschen, sondern auch emn so-
lider Eckpfeiler jeder Baufinan-
zierung. Beim klassischen Bau-
sparen wird monatlich ein fester
Betrag in einen Vertrag einge-
zahit und nach en paar Jahien
hat der Einzahler Anspruch auf |
ein Bauspardarlehen zu enem

festgeschriebenen,  gunstigen |
Zinssatz.  _Ein  Pluspunkt des
Bausparvertrags ist zudem seine
Flexibilitét.  Sparraten konnen |
ausgesetzt oder erhoht werden,
auch Sondertilgungen sind mog- |
lich*, erkiart Miefich |

Vor allem fir Berufseinsteiger
und Auszubildende ist Bauspa-
ren interessant, da sie autgrund |
ihres genngen Einkommens zu-
satzlich Anspruch auf die staat- |
lich geforderte Wohnungsbau- |
pramie haben. Auch zur RGckla-
genbildung st der Bausparver-
trag bestens geeignet, denn e
fruher Immobilienbesitzer damit |
beginnen, fir kommende Reno- |
vierungen zu sparen, desto bes-
ser. Wer wissen michte, wie ser- |
ne optimale Immobilenfinanzie-
rung aussieht, solite das Ge-
sprach mit dem Bankberater su-
chen

KfW-Dahrlehen: Doch auch die

Lander und Kommunen fordern
zum Teil den Erwerb einer Im-
mabilie oder den Hausbau mit
zinsverbilligten  Darlehen. An-
sprechpartner heerfur sind  die
Gemeinde- und Landesverwal-
tungen. DarOber hinaus vergibt
auch die Kreditanstalt fir Wie-
deraufbau (KfW) Darlehen mit
Sonderkonditonen von bisau 30
Prozent der Gesamtkosten (ma-
ximal 100.000 Euro). Weitere
Auskinfte (auch zu den Pro-
grammen fur den Neubau, Er-
werb und den Einsatz energie-
sparender  Technologien)  kon-
nen teleforisch zum Onstanf
unter der Rufnummer 01801/
335577 oder im Internel unter
www kfw.de erfragt werden.




